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Koparinformation angaende saljaransvarsforsakring
Galler fran 2023-10-01

Nar borjar forsdkringen gélla?
Forsakringen borjar galla nar premien betalas, dock senast pa till-
tradesdagen och galler i tio ar framat.

Vem giller forsakringen for?

Det ar saljaren av bostadsbyggnaden som &r forsékringstagare och
Lansforsakringar AB (publ) (nedan "Lansforsakringar”) ar forsakrings-
givare.

Vad géller forsakringen for?
Forsakringen galler for saljarens ansvar mot kdparen enligt jordabalken
4 kap. 19 § nar forsakrad bostadsbyggnad avviker fran vad koparen med
fog kunnat forutsatta vid kopet, for sa kallade abstrakta, dolda fel som
funnits vid tidpunkten for 6verlatelsen. Abstrakta, dolda fel ar sadana
fel som inte hade kunnat upptéckas vid en noggrann undersékning av
fastigheten innan Gverlatelsen och som det inte fanns anledning att
foérvanta med hansyn till bostadsbyggnadens alder, skick och andra
omstandigheter.

Till bostadsbyggnaden raknas dranering och fuktskydd. Garage
raknas till bostadsbyggnaden endast om det &r sammanbyggt med
denna.

Undantag fran forsakringen

Har foljer exempel pa sddant som inte omfattas av forsakringen. Om

du vill veta exakt vad forsakringen galler for kan du lasa det fullstan-

diga forsakringsvillkoret.

®= Ansvar pa grund av sdljarens egna dtaganden

* Enstegstatade putsade fasader

®* Fel som saljarens kant till eller borde ha kant till vid dverlatelsen

men underlatit att upplysa besiktningsman eller kopare om, eller

som saljaren ldmnat missvisande uppgifter om.

Krav som grundas pa réttsliga fel eller radighetsfel.

Krav som grundas pa fel, skador eller brister hanférliga till

- eldstader och rokgangar

- vatten-, dagvatten-, el-, gas-, ventilations-, varme- och avlopps-
installationer samt hissar, solfangare och kylanlaggningar.

- maskinell utrustning som t.ex. varmepanna, varmepump, elektriskt
avfuktningssystem, centraldammsugare med rérsystem, markis,
kyl, frys, tvattmaskin, diskmaskin och andra sa kallade vitvaror.

- TV, antenn, parabol, telefoni, dator och internet.

- altan, uterum eller annan liknande utanpaliggande konstruktion
i anslutning till markplan.

- simbasséang/pool och spabad med tillhdrande maskinell utrustning.

- vattnets kvantitet eller kvalitet, eller radon och asbest.
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Besiktningen

Innan séljaren tecknar saljaransvarsférsakringen har en besiktnings-
man besiktigat bostadsbyggnaden. De fel och brister som besikt-
ningsmannen noterat i besiktningsutlatandet kan inte betraktas som
dolda enligt jordabalken 4 kap. 19 § och omfattas saledes inte heller
av sdljarens ansvar. Detsamma galler ocksa om besiktningsmannen
noterat dessa fel och brister under rubriken Riskanalys eller foreslagit
en fortsatt teknisk utredning. I de fall dar besiktningsmannen kontrol-
lerat eventuell riskkonstruktion genom att mata fukten, och denna
matning inte pavisat nagra forhéjda fuktvarden eller framkommit
annat symptom pa fel eller skada, kan skadan d&nda omfattas av salja-
ransvarsforsakringen om det senare skulle visa sig finnas skador i risk-
konstruktion. En forutsattning ar da att skadorna bedéms ha funnits
vid kopetillfallet. Beroende pa vem som har besiktigat bostadsbyggnaden
kan det kravas en besiktningsgenomgang med besiktningsmannen fér
att du ska fa den juridiska ratten att anvanda dig av besiktningsproto-
kollet samt ratt att vanda dig mot besiktningsmannen om denne har
gjort nagot fel. Tank ocksa pa att din undersokningsplikt omfattar
saval besiktigade som icke besiktigade delar av fastigheten.

Vart vinder du dig vid skada?

Skadeanmalan gors digitalt via Lansforsakringar hemsida,
lansforsakringar.se/privat/forsakring/skadeanmalan/skadeanma-
lan-saljansvar/

Skadeanmalan kan aven goras per post till:
Lansférsakringar AB (publ), AO Féretag & Aterférsakring,
Avdelning Skador Dolda fel, 106 50 Stockholm.

Vid fragor, kontakta Skador Dolda fel per mejl pa doldafel@lans-
forsakringar.se eller pa telefonnummer 08-588 405 10.

Aven om det &r séljaren som ar férsikringstagare s& ges du som
kopare av fastigheten en méjlighet att anmala fel/skada direkt till
Lansforsakringar. Om du anser att det upptackta felet/skadan utgor
ett sa kallat dolt fel &r det viktigt att du anméler detta sa snart som
mojligt. Av rattspraxis (se NJA 2008 s.1158) foljer att du som kopare
forlorar din ratt till ersattning om du inte reklamerar fel/skada inom
4,5 manader fran upptacktsdatum. For att vi ska kunna géra en kor-
rekt bedomning av ditt krav kréavs att du som kopare beskriver felet/
skadan sa utforligt som mojligt i din skadeanmalan. Bifoga garna
dokumentation i form av en planritning eller skiss pa aktuell skade-
plats, foton samt utlatande fran en fackman eller besiktningsman
som visar vad skadan beror pa och dess omfattning. Om mojligt ange
ocksa ditt yrkade ersattningskrav i kronor.

h1 Linsforsikringar

Skaderegleringen

Nar Lansforsakringar mottagit din skadeanmalan registreras ett arende
och du far en bekraftelse pa detta. Endast i undantagsfall skickar
Lansforsakringar ut en egen besiktningsman for att kontrollera felet/
skadan. Denna besiktningsman gér dock inte nagra ingrepp i konstruk-
tionen for att kunna se felet/skadan utan det &r upp till dig som kopare
att gora felet/skadan atkomlig sa att besiktningsmannen kan gora en
kontroll. Observera att Lansforsakringar inte har ndgon skyldighet att
skicka ut en besiktningsman utan det aligger dig som kopare att ta
fram ett tillrackligt underlag for att vi ska kunna bedéma skadan. Har
du ytterligare fragor kring forsakringen kan du vanda dig till fastighets-
méklaren pa Lansforsakringars Fastighetsformedling.

Behandling av personuppgifter
Lansforsakringar behandlar personuppgifter i enlighet med vad som
anges i informationen "Behandling av personuppgifter” som du hittar
pa var webbplats lansforsakringar.se/personuppgifter.

Om du vill kan du fa informationen skickad till dig, kontakta i s fall
Lansforsakringar AB, 106 50 Stockholm

Nagra hallbara tips

Som képare kan du passa pa att ta hjalp av besiktningsmannen och
overlatelseprotokollet for att fa en bild av skicket pa ditt nyforvar-
vade hus. Tillsammans med dina egna iakttagelser far du en 6verblick
6ver vad som eventuellt behéver dtgardas omgdende och vad som
kan vanta. Har far du nagra tips som aven har miljon i &tanke.

Férebygg - las igenom besiktningsprotokollet noggrant for att fa
kunskap om eventuella brister i huset som du kan dtgéarda innan
storre och dyrare skador uppstar. Varje skada som inte intréffar ar en
vinst for dig, miljén och samhallet.

Upptdck - undersok sjélv huset noggrant. Ju tidigare eventuella
skador upptacks och atgardas desto stérre besparing fér dig och for
miljon.

Atgérda - om du upptécker skador eller fel: Reparera sa fort som
mojligt, ateranvand garna oskadat byggmaterial, om inte det ar
mojligt, anvand garna byggmaterial som &r bra for miljon.

Vill du veta mer om Lénsforsakringars hallbarhetsarbete ga in pa
var webbplats, lansforsakringar.se/privat/om-oss/hallbarhet--forsk-
ning/, for att ldsa mer.
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